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. Tetbestand

Der Kiager verlangt von dem Bekiagten dle Raumung emer von th mnegehattenen

_iMietwohnung aufgrund von Etgenbedarf

_g’"m Frankrelch Der Bekiagte der mlt der
der Wohnung kemen schnfthchen Mxetvertrag

":-.3;.‘,":':geschlossen hat zah!t derzeit eme Warmmlete in Hohe von 251 06 € monathch

'_Der K!ager der ais seibstandsger Untemehmer in der Maklerbranche ta’ug lst erwarb
das gesamte Objekt B‘traﬂse‘ und trat ais Vermfeter m das uber dlese
Wohnung bestehende Mzetverha!tms ein. Neben dem Objekt M 20 ist
der Klager Ezgentumer mehrerer Wohnungen m der J‘a@e Q dze ebenso}

’ '-wre dle B‘straf&e im sogenannten Belgxschen Viertel Ko!ns geiegen :st sowie
s emer Wohnung in der ustraﬁe in Ko!n Klettenberg R f -

"*._Nach semem Erwerb beabsrchtigte der Klager zunachst das Dachgeschoss der L -

':'~:B.tra{$e 20 fur eigene Wohnzwecke auszubauen Diese Pléne veiwtrklichte |
erin der Foigezert;edoch mcht L BRI

'iDeswelteren kund;gte der Klager dem Wohnraummxeter zm Erdgeschoss dle von_
| 'daesem mnegehattene Wohnung mlt der Begmndung, er beno_tzge dle Wohnung far
~'seme gewerbhche Fxrma Wefl eln Umzug der Firma in die. Erdgescho&wohnung
_-'. ;edoch in der Foigezett mcht stattfand bot der Kiager dem Mzeter an, m der Wohnung B
. zu verwe;len Der Mlefer hatte zwuschenzezthch 3e-doch beretts vneuen Wohnraum |

- f.: ._"gefunden ; - AR

1zim Mas 2012 zog der Kiager m dze Mstte!wohnung auf der 1 Etage der
A':'B‘trafse 20 Der Bekiagte iebt m der hnks hlenfon ge!egenen Wohnung D!e _
__Wohnung zur Rechten der M:ttelwohnung ;st Seit iangerem mcht vermxetet »  :

Mit Schrelben vom 02 11 2012 erklarte der Kiager dem Bektagten gegenuber das
Mtetverha!tms wegen Ezgenbedarfs zum 31 07 2013 za kundrgen Er erk!arte dass er
beabsmhtlge die an den Bekiagten verm|etete Wohmmg zusamrnen mtt der zum

Zeitpunkt der Kundigung von ihm genutzten Mittelwohnung selbst zu bewohnen.



Durch emen emfachen Durchbruch lasse s;ch der Fiur der belden Wohnungen‘

'fverbmden wodurch dte vom K!ager gewunschte ca 110 m? B gro&e

f,ordenthche Kundigung des M;etverha!tmsses und begrut"i dlese damxi: dass der Lo

Beklagte obw%m :é,

r seme Kautlon von der Voresgentumersn zuruckerha!ten_ habe A

.'.‘"dzesbezugﬁéh !egt er entspreche‘nde Bauplane vor Er behauptet 'dass dle in sethem_'
’Esgentum bef ndhchen Wohnungen in der J‘traﬂe nur 15*25 m2 grof& selen und
deshaib sowre auf 1 Lmd von Lage},ju"ld 'Schmﬁ fur ihn,zum Etgenbezug mcht m _

Betracht kommen wurden Er behauptet'femer dass ér semen Etgenbedarf auchr
mcht anderwett;g xm Hause befrredigen konne D;e Mlttefwohnung |m 2 Stock habe_



o "';'..Kundlgungse’ 'tschl ss

L -Der Klager beantragt,

o er | mcht kundtgen durfen wed er der Mleterm vor Kauf des Haubes auf Betrelben der
“;Voretgentumem hm habe vers:chem mussen dass er ;hr und drex anderen

| ._‘{Mxetparteien lebenslanghch_mcht wegen E:genbedarf kund:gen werde Deshalb sen_‘ .

o »_':eme ahnhch geschmttene "Emhelt auf derZ"Etage mcht reat;s:erbar Anfang Oktober _ B

:_'als dfese Wohnung vermletet habe habe er noch kemen
i 'efasst und habe die Wohnung dem Beklagten mcht ais

e »‘_'_'»den Beklagten_ }zu verurtea}en dae im Haus B__ = traﬁe‘ mm
der ge. rechts geiegene Wohnmg, bestehend aus 2 Z:mmem Kuche

Bad und F!ur zu raumen und an ihn herauszugeben

7.ﬁDerBeklagLe beantragt V ST T O D B
B dle Kfage abzuwe;sen '_:_-; o

. AfDer Beklagte behauptet dass er von 1979 bxs 1981 eme Wohnung im 5 Stock des
| ';_‘Ob;ekts B~{a£§e ” bewohnt habe aber aurgrund emer
‘_Elgenbedarfskundlgung der damahgen Vermaeterm im Jahre 1 981 m dze von mm

o -_.{-derzett mnegehalt‘ene Wohnung auf der 5 Etage des Objekts gezogen se: Er lst der 4

: ,_.Ansu:ht dass es gegen Treu und G!auben versto(se wenn em Mseter zwexmal ;m»

, »,selben Haus wegen Efgenbedarfs umz&ehen musse bzw seme Wohnung verlore und,

‘ dass che ausgesprochenel_Kundxgung schon deshalb unwzrksam S&I Daruber hmaus o .

,hfuhren wol!e

‘fzudem auch aﬁderwettrg ;m Haus'bef.ned;gen Er habe ferner frerwerdende'Wohnung
'. den Bekiagten mcht bzw mcht zu emem aagemessenen Prets angeboten Au(&erdem
'-,_konne der Kiager dae von :hm derze:t bewohnte Wohnung statt mlt semer Wohnung

-verbmden tm Hmbhck auf d:e Kautlon behauptet er dass seme Anfrage be;m



L :,fi,Hxns;cht!lch ;‘de wert_, n

e "Vermxeter auf emem \/ersehen beruhe im Ubngen habe er semer Ans:cht nach,
durch dte Anfrage bet der Stadt ledighch seme berechtigten Enteressen gewahrt o

- f,'fgewechseiten Schnftsatze nebst Anlagen verw&esen;"z”

| Entecheigungsgranse

"D;e zuiass:ge K!age 1st begrundet o o SRR S

.Emzelhelten vdes Sach- und Streftstands wxrd’ auf d:e‘ e

‘ ».“Der Klager hat'gegen den Bek!agten kemen Anspruch auf Raumung und

- ,"Herausgabe bfer;_ r??”‘”f énor né“ﬁer bezénchneten Wohnung Esn soicher Anspruch

- resui‘uert msbesondere mcht aus § 546 Abs 1 BGB

; ,fDas .M;etverha!tms‘zw' chen den Parte:en ist durch dle Kund:gung des Klagers vomk 4 c
,&_,‘j-‘oz 11.2012 nicht gema_,_§'573 Abs’« s. 1, Abs 2 Nr. 2 BGB wirksam _‘beendet:

| "":A}Das ‘Tatbestandsmerkmal benot:gt‘_‘_’f,v

B zun chst voraus 'dass der Vermleter d:e emsthafte Absrcht'ha die Raume se!bst ais _‘

'j'Wohnung zu nutzen oder dlese""émem Hausstands- oder Fammenangehongen zu
"uberiassen (Schmtdt—Futterer Mietrecht 117 Auﬂage § 573 Rn 60) Naéh”dem
fgrund!egenden Rechtsentsche;d des Bundesgenchtshofs zur Exgenbedarfskundxgung‘
vom 20 01 1988 (abgedruckt m NJW 1988 904) :st Ezgenbedarf grundsatzhch berelts

dann gegeben wenn der Verm:eter sem Erlangungsmteresse auf vemunftsge und o



" ‘i.,Rechtsprech ung .

PR _l;-auch_v:dufc 'Entschetdungen""n den Folge}ahren ausdruckhoh :_

e _nachvoi}znehbare Grunde stutzen kann und em M:ssbrauch mcht gegeben xst Dsese ‘

vj:ist_ durch ,di

e Grundsatzentschezdung de_s

_;Bundesverfassungsgenchts vom 14 02 1989 (abgedruckt m NJW‘ 1989 970) und_ e

. A_~.'Entschexdend :st daher der Nutzungswnle des. \ _ermxetérs Bex dem Nutzungsw:!ien

"ifihandelt es s;ch um eme mnere Tatsache dle der Verm:eter im Kund:gungsschrelben . o

'estat:gt worden B

l"‘-.A-,';m:ttenen und ,‘rmk Prozess da_rlegen musb Bestreutet der M:eter wne vorhegend der»,_,]-_‘; B

"”--i,:BekEagte'.den: ANutzungswrilen so muss der \/ermseter hserfur Bewels anbleten Wm

o f{]_der \/ermxefer wre lm vorixegenden Fali selbsi m d;e Wohnung_ emz;ehen sa ha‘t er L

: ','sog ';iStutztatsachen vorzutragen und zu ,:beweisenrg(Schm;dt—Futterer a a O § 573_ ‘f' B

Rn ’71) Entscherdend zst dass das Gencht von der Wahrheat des klagersschen,

. ‘-'1‘5Vortrags uberzeugt 1st Hlerzu ist keme absoiute Gew:ssheﬂ erforderhch es genugtv -,

1"i":}edoch em so!cher Grad der Uberzeugung der moghchen Zweifeln Schwetgen .

erietet DR

| Nach Durchruhrung der Beweisaufnahme zst das Gencht mcht in der erforderlfchen
,»"-,,Weise davon uberzeugt dass der K!ager die ernsthafte AbSlcht hegt dte vom

: '}?»_‘Bekiagten bewohnte Wohnung mxt der Mxtt _‘ohnung zusammenzulegen und dort ,

‘_u.ise}bst zu wohnen

| *;.:Der Zeuge St“ bekundete giaubhaft dass er mtt dem Ktager semem Sohn

"Atraf.‘se ‘

.':.'bere!ts mehrfach 'ubér dle ;Wohnmoghchkelten ;m Ob1ekt

' ,‘va.gesprochen habe Das Gencht hat kemen Zwe;fei daran dass der Zeuge Sf” dxe S

a viMoghchkett der Zusammeniegung der Mntte!wohnung auf der 1 Etage und der vom
v- -:Bekiagten mne gehaftenen Wohnung m semer Ecgenschaft als Archxtekt fur
.:*.vemunftlg und nchtxg erachtet da hserdurch wue sowohl er als auch der Zeuge'A
St“ dem Gencht: _anhand der zu den Akten gereichten Bauplane nach_voitzxehbar

o ';_Zusam enlegung detalirelch ,_.und m snch waderspruchsfre‘: argestelit Er . nat : o

!nsbeéondére herausgestekit dass der Klager so dle Moghchkeﬂ hatte emen Ten der
so entstehenden Wohnung ais Wohn una Lebenstrakt und den anderen “"eil als
‘ Schlaﬁrakt zu benutzen Der Zeuge war auch. selbst erkennbar angetan von der
vf_osung, ,weshalb das Gencht kemen Zwen‘el daran hat dass er selbst eme solche_
Losung ﬁn’ semen Sohn prafenert : o



Das Ger:cht zst aber mcht mit dem erforderhchen Grad an Gewxsshelt davon

T v__uberzeugt dass dre Plane des Zusammenlegens der Wohnungen auch nachha{tig AR

L 5vom Kiager'vﬂ r-fo'..

o : waar hat der Klagerﬂtm Rahmen semer person!iche'_Anhorung bekundet er sel‘

der. Aussage des Zeugen St.

' .»‘f.j-'l»etgens zum Probewohnen“ fur 1 1/z Jahre tn dxe neben der Wohnung des Bekiagten‘ SRR

:tteiwohnung emgezogen ‘um zu sehen,

- Davon dass :der Emzug in dxe B‘i adol ff’f&e ‘“zum Zwecke des Probewohnens

«:'stattgefunden hat konnte der K!ager das Gencht 3edoch mcht mnt dem erforderllchen
rGrad an Gewxsshextuberzeugen T s e P R R

o :."Emzug des Ktagers und kurz vor }semem Umzdg die 4“ Etage xm Ff'erbst 2013

',;‘zum Zettpunkt des Emzugs in die | ¥ A'Anoch n.:cht‘d:e Abs;cht]hatte A

" 'formensntzes'_.Dtes ‘wa.r ;edoch erst Mlﬁe'des,dahresi‘zow also em Jahr nach .‘d‘em_ o

_sst;sxch mxthm schlussfoigern dass def K!ager_i._,_‘:_;

o {_sxch dort dauerhaﬂ: nzedéfzulassen ,Dzesen W;derspruch hat der bex"der.\/emeh'mur_}g T o

Vlldes Zeugen anwesehde Ktager mcht auf'g’ekiaﬁ

aufgrund"""der Umbauarbexten der Wohnung m we!cher der Klager nach elge‘n'er‘
“Aussage bts heute semen gesamten Hausstand hat und mcht wexl er emen Umzug

'm da:""."'B !gss:'h ’“V""rtel nf_'Erwagung gezogen ha'“fDer Zeuge Str“ bekundete o o

:be”iden. Klager erst auf dxe lden gebracht dle nunmehr

e!bst

uberd:es 'e S '
-bewohnte Wohnung mtt der daneben hegenden Wohnung zu verbmden Auch dxes



| "f:{‘bekundete der Kiager, er habe bereits im Herbst 2012 einen Archltekten__mtt_derv hn

o e .
' ,_‘WIderiegt die Aussage des Klagers der Emzug m dxe wstragev . sei
_‘anlasshch eines geplanten E;genbezugs en‘olgt ‘ SRR U T

. i.fDas Gencht tst femer mcht davon uberzeugt dass der K!ager tatsachllch 1 1/2 Jahre, . R

j:.'-:lm 1 OG der Bwtraﬁe ‘iebte Aus der Aussage des Zeugen St“ ergxbt e
' ' "ger :n der m" de “ ‘n_,Wohnung getebt hat ‘Der’ o

~,dne dntte-auf dteser Etage hegende Wohnung Auf d:e Frage ob der Ktager dse
_"~'Wohnung zum Zextpunkt sesner Messung bewohnt habe erklarte der Zeuge daran

:'z-";'Ze£t'punki des Ausmessens der Mfttelwohnung noch dort Eebte oder ob er ggf

"-_"zw&schenzetthch w:eder auagezogen !St' DR {; S e SRR

B <:kizwecke' des Eugenbezugs gefasst haben kcnnte errvon zst es aber aufgrund
»._::wezterer W:derspruchhchkezien mcht lm erfcrderhchen Mai&e uberzeugt SO

':"'Fachhochschulstu Vzum m den 1mmgbthenkaufm nn_xschen Bereich ﬁew i. In
d:esem Beretch arbefte er fur den Klager Der Zeuge Str~ ist durch sem
FH Studxum zwar befahlgt Bauplane zu ersteﬂen er. kann jedoch nach e:gener
iAussage keme Kostenschatzungen abgeben Obwoh! - das Gencht es far
nachvo!lzzehbar hait dass der Klager snmen exgenen Mztarberter m!t dem Ersteﬂen

der ersten Piane beauftragt hat da dseser mcht nach der HOA[ abrechnet sst es fur_



: das Gencht in su:h wnderspruchhch dass der Kiager noch ke?ﬁ in?ormatzonen uber

dxe Kosten der Zusammenlegung der Wohnungen emgehoit hat Dxes erschemt

Lo msbesondere vor dem Hmtergrund dass s;ch berelts dle Vorstel!ungen des Klagers

i '-,. :hmsmhthch des Ausbaus des Dachgeschosses ﬁnanz&ei! mcht reaixs:eren hni'Sen

: :.’fFernerf'ann as ’:’:Gencht auchi”"’ach Anhorung des Kiagers mcht nachvolIZiehen

- z_'warumrdfe ':'xtteigesch'osswohnung lm 1 OG zm ’Herbst 2013 umfassehd‘samert und ‘

:Der Kiager konnte dem Gencht mdes mcht nachvo!lznehbar erkiaren warum :dse
‘Wohnung nunmehr samert und nlcht der Rechtsstrezt abgewartet wnrd damlt bezde’

“ @:st aber'iedighch dle Frage :.g'eklart warum der Kiager in'den4. Stock gezogen st'.‘b_‘ N

- 'Wohnungen zusammengeiegt unci anschiief&end zusammen samert werden kbnnen o

. Dze »Erk!arung, d;e Samerung sel berelts gep!ant gewesen uberzeugt das Gerlcht

me solche Planung vor Beg:nn der Arbeiten auch w__ er ha

-werden konnen Femer erschemt es dem Gencht wemg nachvotlz:ehbar dass m der S

1 .["Mrttelwohnung bereats bIS zu der Wand an der der Durchbruch geschaffen werden | .;.

;z'soEl der Boden veriegt worden und warum dze Wand dse nach Aussage des K{agers ; s

',}spater elngenssen werden soil neu tapez:ert worden ;st Auch wenn der__-ﬁ o

- f‘thk«thyiboden erwelterbar rst bedeutet es . wemger zerthchen und fmanZIeHen‘ o

»'A,,‘»;j'Aufwand nach Zusammenlegung der Wohnungen den Boden 1m Gesamten zu

. ‘vefiegen Auch dass eme emzurei&ende Wand noch tapeZiert wird erschemt_wemg »

Zwar erschemt es nachvoilz;ehbar dass em sofches Vo?géﬁen dem Klager‘

anges&chts des laufenden Rechtsstrests ratsam erschxen im Zusammenspxe! mit der . x

stattﬁndenden Samerung der Mxtzelwohnung sst dieses Vorgehen jedoch zummdest. o

geelgnet begrundeta Zwelfe! an semem Elgenbedarf zu begrunden



-10 -
: -_!nsgesamt iSt das Gencht aufgrund der Vtelzahi von deerspruchhchkexten mcht mxt

,’dem uberzeugenden Grad an Gew&ssheit davon Uberzeugt, dass der Kiager emsthaft
. .ggewmt ist, . die fraghchen W?hnunsen,.zvm, Zwecke des . Eigenbezugs

- .1zusammenzu|egen REr - - S

,A'Ob das Mxetverha!tms durch d;e ordenthche Kundsgung vom 10 01 2014 beendet‘ L

‘A ' ';';_werden kann kann dahmstehen da eme Kundigung gema[& § 573(; Abs 1 BGB erst

es an emem berecht:gten !nteresse an der Beendlgung des Mxetverhaltmsses sextens
_des Kfagers feh!en durfte O ::.: _}  I ‘

. :_lie prozessualen Nebenentscheidungen beruhen auf §§ 91 Abs 1 S 1 708 Nr 11

| Stetwert 3012726

Rechtsbehe!fsbeiehrung

B Gegen dleses Urteﬂ ;st das Rechtsmfﬁei der Berufung fur ;eden zuiasssg, der durch
. f‘.-dxeses Urtenl in _semen Rechten benachtethgt st AT "

o if}:a) wenn der Wert desBeschwerdegegenstandes 6(}0 00 EUR uberstesgt oder

i ffvb) enr'die B" rufung m__dem Urtell :‘urch das Amtsgencht zugelassen worden zst

3erufung muss innerhalb einer | otfnst von einem :onat nach Zusteiiung

B _?dleses Urteﬂs schnﬁhcn bex dem Landgencht Koln Luxemburger Str 101 50939

Kom emgegangen sem Dle Berufungsschnft muss dae Beze;chnung des Urtetis '
gegen das die Berufung gertchtet wzrd sowie die Erkiarung, dass gegen dzeses Urteu
Berufung emgelegtwerde enthalten R e

Dte Berufung lst sofern mcht bere:ts in der Berufungsschnft erfolgt, binnen zwel
Monaten nach Zusteiiung d;eses Urtezts schnﬁhch gegenuber dem Landgerscht Kéin -
zu begriinden.
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